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Nærværende notat redegør for resultatet af forundersøgelser, udført med henblik på 
afdækning af kuldebroer i bebyggelsen, samt angiver forslag på afhjælpning, herun-
der økonomisk overslag. 
 
Udførte forundersøgelser 
For afdækning af omfanget af kuldebroer er der udført følgende forundersøgelser: 
- Visuel registrering på stedet 
- Granskning af detaljer omkring facader 
- Visuel registrering under gulve i boliger ved facader og indervægge 
- Termografering af ydervægge 
 
Problematik 
På baggrund af ovennævnte forundersøgelser er der konstateret flere årsager til kul-
debroer og trækgener i boligerne: 
- Utætheder i facader 
- Utætte dør- og vinduespartier 
- Uisolerede kældervægge og sokler 
- Øvrige uisolerede bygningsdele 
 
Utætheder i facader 
På baggrund af de udførte termografiundersøgelser af facaderne kan det konstate-
res, at der er markante kuldebroer omkring vinduer og døre samt etagedæk. Herun-
der er indsat udklip fra termografirapport, hvor det tydeligt fremgår, at der især i 
bunden af dørpartiet er kuldebro/utæthed. 
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Ved visuel registrering under gulv i bolig kan det konstateres, at der nogle steder ikke 
er lukket i den oprindelige betonvæg mellem bolig og nye facade. Nogle huller er op-
stået i forbindelse med montering af den nye facade, mens andre skyldes manglende 
lukning i betonelementsamlinger. Dette er især forekommende ved terrassedøre. 
 

  
 
 
  



 

\\wis01\data1\DATA\2021\w21275 KKTV og ETAG\C05_Analyse\Kuldebroer og trækgener.docx  Side 5 af 15 

 

Utætte dør- og vinduespartier 
Dør- og vinduespartier i bebyggelsen spænder fra gulv til loft på begge facader i den 
enkelte bolig, hvilket betyder, at de er meget tunge at betjene og volder problemer 
for beboerne. Små skævheder i dør-/vinduesbladet betyder, at det er svært at få den 
øverste pal til at gå i slutblikket, medmindre man er i stand til at lægge et tryk øverst 
på døren/vinduet, når det lukkes, hvilket ikke er meningen. Siden renoveringen er 
der flere steder udskiftet omkring 200-300 stk. ødelagte paler. 
  
Når døre/vinduer ikke lukkes korrekt, medfører dette også utætheder og træk. 
 
Det store vindue, som kun kan åbnes sidehængt, medfører samtidig, at der er risiko 
for, at det kan regne ind på gulvet, hvis man lader det stå på klem for daglig udluft-
ning. Størrelse samt åbne- og lukkefunktion er altså ikke tilpasset det daglige behov 
og funktionalitet.  
 
Det må forventes, at døre og vinduer med tiden fortsat vil skulle rettes op, da de over 
mange år er blevet lukket skævt i. Dette er nødvendigt for at sikre, at de lukker tæt. 
 
Uisolerede kældervægge og sokler 
Der er observeret store dele af sokkel/kæl-
dervægge, som ikke er efterisoleret, og 
dette medfører store kuldebroer i 1. salsbo-
ligerne. Dette forstærkes ved manglende 
isolering under gulve i 1. salsboliger, obser-
veret ved destruktive indgreb. 
 
Kuldebroer er også belyst ved udvendige 
termograferinger. 
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Her ses indvendig termografering, hvor kuldebro fra isoleret sokkel/kældervæg frem-
går mod 1. sals bolig.
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Af detaljetegningerne herunder fremgår det, at der mangler kuldebrosafbrydelse i 
facadekonstruktionen. 

 
 
.  
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De uisolerede kældervægge og sokler ses i hele bebyggelsen og fremgår af nedenstå-
ende oversigtsplaner. 
 
VA Kanalens Kvarter: 
 

 
 
AB Etagehusene: 
 

 
 
 
 
 
Øvrige uisolerede bygningsdele 
 
Dæk mellem kælder og 1. sal. 
Stort set alle kældre fremstår med uisolerede lofter, som er 
en direkte kuldebro til overliggende 1. salsboliger, da der hel-
ler ikke er udført isolering under gulvene i overliggende bo-
lig. 
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Søjler 
Derudover ses det, at uisolerede søjler og bjælker i 
det fri føres direkte op i boliger på 1. sal, hvilket lige-
ledes giver en kuldebro. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Afhjælpningsforslag 
Utætheder i facader 
For at udbedre utæthederne i facaden vil det være nødvendigt at optage gulv enten 
helt eller delvist, afhængigt af hvordan gulvbrædderne er lagt. I boliger over kælder 
og uderum anbefales det, at alle gulve optages, da det således er muligt at isolere un-
der gulvene og dermed reducere kuldebroer. 
 
Utætheder i facaden lukkes med isolering og udstøbninger. 
 
Utætte dør- og vinduespartier 
For afhjælpning af problematikken med utætte dør- og vinduespartier vil det være 
nødvendigt at udskifte nogle af disse, så det opdeles i mindre elementer. Derved vil 
det også være muligt at designe partierne, så der er mulighed for udluftning ved åb-
ning af mindre vinduesparti. 
 
Uisolerede kældervægge og sokler 
For afhjælpning af kuldebrosproblematikken vil det være nødvendigt at efterisolere 
kældervægge og sokler. Efterisolering kan ske med trykfast isolering, der afsluttes 
med puds. For beskyttelse af puds og isolering kan der monteres stålprofiler på alle 
udadgående hjørner. 
 
Konstruktionen bør som udgangspunkt føres til terræn. Alternativt kan dette foreta-
ges med beregning (eksempelvis via HEAT), der viser det nødvendige omfang af isole-
ring for at sikre mod, at kulden trænger op i boligerne. Isoleringen skal udføres med 
en overflade, der beskytter mod skader ved fysisk påvirkning. 
 
Øvrige uisolerede bygningsdele 
Problematik med uisolerede lofter mellem kælder og bolig anbefales udbedret ved 
isolering under gulve, som anført ovenfor. 
 
Med hensyn til søjler og bjælker bør disse som udgangspunkt isoleres i den fulde 
højde, men som med kældervægge og sokler kan der foretages en nærmere bereg-
ning, der viser minimumshøjde ved søjlerne. Bjælker skal isoleres i fuldt omfang. Ef-
terisolering kan ske med trykfast isolering, der afsluttes med puds. For beskyttelse af 
puds og isolering kan der monteres stålprofiler på alle udadgående hjørner. 
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Økonomisk overslag 
Herunder er angivet et økonomisk overslag for udbedring af utætheder og kulde-
broer. 
 
Utætheder i facader 
Det er i overslaget antaget, at det vil være nødvendigt at fjerne parketgulv i hele rum-
met i alle boliger, hvor der er kælder eller uderum under (hvor der anbefales isolering 
under gulve) og i 50 % af de berørte rum i de øvrige boliger. I de resterende rum for-
ventes det, at det kun vil være delvist, langs facaden. 
 
Optagning og retablering af parketgulv 
i nødvendigt omfang i VA Kanalens 
Kvarter, ca. 11.000 m³: ca. kr. 4.125.000,- inkl. moms 
Lukning af huller i VA Kanalens Kvarter, 
ca. 3.450 meter: ca. kr. 860.000,- inkl. moms 
Isolering under gulve i VA Kanalens 
Kvarter, ca. 4.550 m³: ca. kr. 570.000,- inkl. moms 
 
I alt ca. kr. 5.555.000,- inkl. moms 
 
Optagning og retablering af parketgulv 
i nødvendigt omfang i AB Etagehusene, 
ca. 14.000 m³:  
 ca. kr.  5.250.000,- inkl. moms 
Lukning af huller i AB Etagehusene, 
ca. 4.350:  
 ca. kr.  1.010.000,- inkl. moms 
Isolering under gulve i AB Etagehusene, 
ca. 6.150 m³:  
 ca. kr.  770.000,- inkl. moms 
 
I alt ca. kr.  7.030.000,- inkl. moms 
 
Utætte dør- og vinduespartier 
Det anbefales, at alle vindues- og dørpartier, der går til gulv, udskiftes. Vinduespartier 
er udført i principielt to størrelser, men der er i overslaget regnet med en gennem-
snitspris pr. vindues- og dørparti. Vinduespartier i parterreboliger er ikke medtaget, 
da disse forventes håndteret i forbindelse med eventuel ombygning af disse): 
 
Udskiftning af dør- og vinduesparti 
VA Kanalens Kvarter, 932 stk.: ca. kr.  8.400.000,- inkl. moms 
 
Udskiftning af dør- og vinduesparti 
AB Kanalens Kvarter, 1224 stk.: ca. kr.  11.000.000,- inkl. moms 
 
Uisolerede kældervægge og sokler 
Det er i overslaget antaget, at isolering udføres i den fulde højde og på alle de flader, 
der i dag fremstår uisolerede. Højden varierer gennem hele bebyggelsen, da den af-
hænger af det omgivende terræn.  
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Etablering af kuldebrosisolering i  
VA Kanalens Kvarter, 1.560 m²: ca. kr.  1.420.000,- inkl. moms 
Etablering af kuldebrosisolering i  
AB Etagehusene, 2.340 m³: ca. kr. 2.130.000,- inkl. moms 
 
Øvrige uisolerede bygningsdele 
Etablering af kuldebrosisolering på  
søjler/bjælker i VA Kanalens Kvarter 
72 stk. søjler, fritstående: ca. kr. 215.000,- inkl. moms 
72 stk. søjler, indbygget: ca. kr. 160.000,- inkl. moms 
72 stk. bjælker, ca. 2,7 meter: ca. kr. 160.000,- inkl. moms 
 
Etablering af kuldebrosisolering på  
søjler/bjælker i AB Etagehusene   
96 stk. søjler, fritstående: ca. kr. 285.000,- inkl. moms 
96 stk. søjler, indbygget: ca. kr. 215.000,- inkl. moms 
96 stk. bjælker, ca. 2,7 meter: ca. kr. 215.000,- inkl. moms 
 
 
 
Vivian Johman/Kim Agger Stenbæk 
Wissenberg A/S 
 


