Raderet for VA55 Kanalens Kvarter

Indledning

Nar du bor alment, kan du szette dit eget praeg pa din bolig.
Med ’raderetten’ kan du indrette og ombygge din almene bolig, s den passer til dine krav og forventninger.

Det er dit hjem.

Hvad er Raderet

Raderetten er din mulighed for at forandre og forbedre din bolig, s& den passer til dine behov. Med
raderetten kan du eksempelvis renovere dit kekken og bad eller opfgre udestue eller pergola i din bolig.
Raderetten findes bade i en individuel og kollektiv udgave, ligesom der skelnes mellem forandrings- og
forbedringsarbejder.

Du betaler selv for det arbejde, der skal udfgres men du har ogsé mulighed for at f& gkonomisk
godtgarelse, nar du flytter.

Det er vores erfaring, at reglerne om raderet ofte finder anvendelse sammen med reglerne vedr.
installationer i boligen, hvorfor der bagest i dette katalog er et afsnit om installationsretten.

Forbedring eller forandring

Nar du vil szette dit eget praeg pa din bolig, kan der vaere tale om enten forandring eller forbedring. Det er
vigtigt at kende forskellen, fgr du gar i gang, sa du ved, hvad der skal ske, nar du flytter.

Forbedringer forager boligens brugsveerdi, ligesom de giver ret til godtggrelse ved fraflytning. Forbedringer
skal ikke reetableres ved fraflytning. Hvis et forbedringsarbejde giver saerlige vedligeholdelsesudgifter, skal
du selv betale. | praksis betyder det, at udgifterne vil blive vurderet, beregnet og lagt til din husleje, sa
andre lejere ikke bliver gko- nomisk belastet.

Forandringer giver ikke ret til godtggrelse ved fraflytning. Alligevel skal forandringer af boligen aftales
mellem dig og BO-VEST. Hvis du har lavet en forandring i din bolig, skal disse som hovedregel fgres
tilbage til 'tidligere stand’, nar du flytter. Det betyder, at et seenket loft skal tages ned, og at alle synlige
efterladenskaber skal fiernes. Det er dig som lejer der afholder alle udgifter i forbindelse med reetablering.
Forandringer der ikke skal fgres tilbage til tidlige- re stand skal vaere i overensstemmelse med
vedligeholdelsesreglementet, ellers vil det blive anset som vaerende mislighold af lejemalet.

Du er forpligtet til at vedligeholde forandringerne i overensstemmelse med de almindelige regler for
vedligeholdelse, jeevnfer din afdelings vedligeholdelsesreglement.
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Indiviuel raderet

Den individuelle raderet giver lejere mulighed for at foretage forbedringer og under visse forudsaetninger fa
udbetalt skonomisk godtggrelse ved fraflytning.

De tilladte forbedringer er eksempelvis energi- og ressourcebesparende foranstaltninger samt etablering,
forbedring og modernisering af bad og kekken. Nar du udfgrer et individuelt raderetsarbejder er du selv
bygherre.

@nsker du at benytte den individuelle raderet, skal du kontakte BO-VEST.

Du kan ogsé finde ansagningsskema pa vores hjemmeside.

Behandling af individuelle raderetsarbejder der er koster mere end kr. 10.500,00 vil blive pafert et
sagsbehandlingsgebyr jeevnfgr BO-VESTSs takstblad (i 2016 kr. 2.750,00).

Tilladelsen til arbejdets pabegyndelse er forudsat af indbetaling af sagsbehandlingshonorar.

Du kan fa penge tilbage

Gkonomisk godtgerelse

Hvis du benytter dig af den individuelle raderet til at udfare forbedringsarbejder for eksempel et nyt
badeveerelse eller kgkken, vil vaerdien heraf afskrives over en periode vedtaget pa et afdelingsmade.
Afskrivningsperioden er pa mindst 10 ar og hgjest 20 ar og bar afspejle forbedringsarbejdets forventede
holdbarhed.

Det betyder, at hvis du har brugt kr. 100.000,00 pa et nyt badeveerelse og veerdien af arbejdet afskrives
lineaert over 20 ar, vil du ved en fraflytning efter fem ar kunne fa kr. 75.000,00 tilbage i godtggrelse.

Dette kraever dog, at en raekke forehold er overholdt:

* - arbejdet skal vaere anmeldt til og godkendt af BO-VEST, far det gar i gang

e - arbejdslgn kan kun godtgares, hvis det er udfgrt af en momsregistreret virksomhed

e - der kan ikke ydes godtggarelse for saerligt energiforbrugende installationer som spabad, o. lign.

* - du skal indsende de originale fakturaer til BO-VEST, nar arbejdet er udfgrt. Herefter vil BO-VEST
udarbejde et byggeregnskab

* - nar BO-VEST har udarbejdet dit byggeregnskab, vil du modtage et tilleeg til din lejekontrakt. Dette
tilleeg skal du underskrive og returnere til BO-VEST.

e Er ovenstaende punkter ikke overholdt, kan du ikke modtage godtgarelse.

e Husk desuden, at du kun kan modtage godtgarelser der er karakteriseret som forbedringsarbejder.
Forandringsarbejder er ikke omfattet af reglen om gkonomisk godtgerelse.

* Beregning af din godtgarelse

e Nar BO-VEST har godkendt dit byggeregnskab udregnes din godtggrelse som er de penge, du kan
fa tilbagefor dit forbedringsarbejde.

e Satserne reguleres hvert ar.

* 12016 det maksimale man kunne fa tilbage for forbedringsarbejder kr. 122.344,00.

* Du kan godt fa godtggrelse for flere forskellige forbedringsarbejder, men maksimumbelgbet er dog
geeldende.
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Afskrivning

Veerdien af det arbejde, du far udfgrt, vil blive afskrevet over en 20 ar. Denne periode afhanger af
arbejdets type, den forventede levetid og samlede vaerdi. Nar den aftalte periode udlgber, kan du ikke
modtage gkonomisk godtggrelse ved fraflytning.

Veerdien af arbejdet, og dermed den samlede godtgerelsessum, afskrives med et lige stort belgb hver
maned i den vedtagne periode.

Den kollektive raderet

Nar Afdelingsbeboermgadet bestemmer

Den kollektive raderet gaelder som udgangspunkt for alle beboere i boligafdelingen. Det er afdelingsmgdet,
der treef- fer beslutning om at tage den kollektive raderet i anvendelse.

Ved brug af den kollektive raderet er det din boligafdeling, der ’leegger ud’ gkonomisk for
forbedringsarbejdet. For- bedringerne finansieres med et annuitetslan med en maksimal Igbetid pa 30 ar.
Beboerne betaler tilbage til afdelin- gen ved en forhgjelse af huslejen. Bade den praecise huslejeforhgjelse
og leengden af den periode, hvor der betales mere i husleje, besluttes af afdelingsmgdet.

Afdelingsmadet kan bl.a.: Fastseette et maksimumsbelgb for, hvad de enkelte forbedringer ma koste

- beslutte om lejerne skal vaelge mellem et bestemt antal modeller

- beslutte i hvilket omfang beboerne selv bestemmer den preecise udformning af forbedringen

- beslutte om forbedringerne kun méa udfgres et bestemt antal gange om aret — eller nér et bestemt antal
boliger har udtrykt gnske om at f& dem udfgrt

Afdelingsmadets beslutninger skal godkendes af boligorganisationens bestyrelse.

Nar der udfares kollektive raderetsarbejder er det afdelingen der fungerer som bygherre. Det er derfor BO-
VEST, der bestiller handvaerkerne og styrer byggesagen. Du kan som beboer ikke selv udfaere
forbedringerne eller bestille handvaerker.

Hvis afdelingsmedet treeffer beslutning om at tage den kollektive réderet i anvendelse, skal
boligorganisationen og kommunalbestyrelsen godkende det.

Du kan stille forslag pa afdelingsmgadet i din afdeling om at tage den kollektive raderet i anvendelse. Hvis
du gnsker at stille forslag pa afdelingsmadet, skal afdelingskontoret have dit forslag skriftligt, senest 14
dage fagr afdelingsmeadet skal afholdes.
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Den kollektive raderet

Nar Afdelingsbeboermgdet bestemmer

Den kollektive raderet gaelder som udgangspunkt for alle beboere i boligafdelingen. Det er afdelingsmgdet,
der treef- fer beslutning om at tage den kollektive raderet i anvendelse.

Ved brug af den kollektive raderet er det din boligafdeling, der ’leegger ud’ gkonomisk for
forbedringsarbejdet. For- bedringerne finansieres med et annuitetslan med en maksimal Igbetid pa 30 ar.
Beboerne betaler tilbage til afdelingen ved en forhgjelse af huslejen.

Den preecise huslejeforhgjelse og la&engden af den periode, hvor der betales mere i husleje, besluttes af
afdelingsmgadet.

Afdelingsmadet kan bl.a.: Fastsaette et maksimumsbelgb for, hvad de enkelte forbedringer mé koste

- beslutte om lejerne skal vaelge mellem et bestemt antal modeller

- beslutte i hvilket omfang beboerne selv bestemmer den preecise udformning af forbedringen

- beslutte om forbedringerne kun ma udfgres et bestemt antal gange om aret — eller nar et bestemt antal
boliger har udtrykt gnske om at f& dem udfart

Afdelingsmadets beslutninger skal godkendes af boligorganisationens bestyrelse.

Nar der udferes kollektive raderets arbejder er det afdelingen der fungerer som bygherre. Det er derfor BO-
VEST, der bestiller handvaerkerne og styrer byggesagen. Du kan som beboer ikke selv udfare
forbedringerne eller bestille handvaerker.

Hvis afdelingsmedet treeffer beslutning om at tage den kollektive raderet i anvendelse, skal
boligorganisationen og kommunalbestyrelsen godkende det.

Du kan stille forslag pa afdelingsmgdet i din afdeling om at tage den kollektive raderet i anvendelse. Hvis
du gnsker at stille forslag pa afdelingsmadet, skal afdelingskontoret have dit forslag skriftligt, senest 14
dage fagr afdelingsmeadet skal afholdes.

Udvendig kollektiv raderet

Afdelingsmadet kan beslutte, hvilke udvendige arbejder der skal veere tilladt. Hvis afdelingen har truffet
beslutning om udvendige arbejder, skal det fremga af afdelingens raderetskatalog. Dette skal dog endeligt
godkendes af organisationsbestyrelsen.

Det er altid en betingelse, at eventuelle lokalplaner og kommunale servitutter bliver overholdt Beboerne
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For du gar i gang

Far du benytter dig af enten den kollektiv er individuelle raderet er det vigtigt, at du laeser dette:

Du kan i skemaet bagest se, hvornar du skal ansage dit ejendomskontor og BO-VEST, inden du
pabegynder dit raderetsarbejde. Her kan du ogsa se, hvor du ellers skal henvende dig i de forskellige
sager samt hvilke andre forbehold du skal gere dig inden du kan pabegynde dit arbejde.

Du modtager enten en tilladelse eller et afslag fra BO-VEST. En tilladelse til at begynde
raderetsarbejdet vil ogsé indeholde BO-VESTs specifikke krav til dit arbejde. Arbejdet mé ikke
indledes, fgrend du har modtaget en skriftlige tilladelse. Du skal modtage denne tilladelse indenfor otte
uger jeevnfer lovgivningen (juli maned er undtaget).

Raderetsanmeldelser, med mangelfuld beskrivelse af det arbejde der gnskes udfart eller manglende
tegniger vil fa et afslag.

| raderetskataloget kan du se, hvilke regler der geelder for din afdeling, og kan bl.a. se:

e - Hvornar der skal udarbejdes tegninger til videre behandling af ansggning.
e - Hvornar der kreeves reetablering.

e - Hvornar der evt. kreeves (del-)autorisation

* - Afskrivningsperiode for forbedringer

Du skal vaere opmaerksom pa, at tidligere forbedringsarbejder i din bolig skal veere fuldt betalt, far
samme type for- bedringsarbejde kan igangseettes i boligen.

Samtidig skal du i forhold til forandringer af boligen vaere opmaerksom pa, at du selv skal betale for de
ngdvendige tekniske beregninger eksempelvis ved flytning af beerende veaeg.

Behandling af ansegninger under den kollektive raderet vil i tilfaelde af godkendelse blive pafert et
sagsbehandlings- gebyr jf. BO-VESTSs takstblad.

Nar dit raderetsarbejde er udfert

Nar arbejdet er udfart, skal det i nogen tilfeelde hvor omsteendighederne kraever det, umiddelbart efter
arbejdets fuldferelse, synes af ejendomskontoret. Dette er for at sikre, at arbejdet er udfgrt
handvaerksmaessigt korrekt.

Du vil i denne forbindelse blive varslet med seks uger.
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Uenigheder — konflikter og tvister

Hvis en beboer og boligafdelingen ikke kan blive enige om alle detaljer i en raderetssag, kan det blive
nedvendigt at f& uenigheder afgjort i Beboerklagenaevnet. Her kan alle tvister vedrgrende bade
forbedrings- og forandringsarbej- der blive afgjort. Beboerklagenaevnet forholder sig dog ikke til sager
vedrgrende den kollektive raderet.

Treeffer beboerm@det beslutning om raderetsarbejde uden for boligerne, fremgar det af afdelingens eget
raderetskatalog.
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