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Velkommen til Kanalens Kvarter
En vejledning til sdvel nye og nuveaerende beboere

Velkommen til dit nye boligkvarter.

I denne mappe finder du vejledninger du kan bruge i din bolig og de fa regler vi har vedtaget pa et
beboermgde. Vejledningerne handler bl.a. om hvor du kan finde Ejendomskontor, Vaskeri, hvordan
du kan Vedligeholde din lejlighed og hvilke rettigheder du har.

De fa regler vi har i Kanalens Kvarter, er vedtaget for at vi skal have et feellesskab der fungerer godt.
Reglerne er beskrevet i denne folder. Skulle der ske overtraedelser af reglerne, vil der blive givet
advarsler. I sidste ende kan overtraedelser af vores regler medfgre en opsigelse fra lejligheden. Husk
pa, at det er den der lejer lejligheden, der har ansvaret for medbeboere, bgrn og gaester.

Kommer du i tvivl er du velkommen til at henvende dig pa Ejendomskontoret.
Endnu engang velkommen til Kanalens Kvarter.

Bestyrelsen

Dette er version 2.0, der blev vedtaget pa beboermgdet den 26.03.2017.
Bestyrelsen har mandat til at ajourfgre den del af teksten der er maerket “info” og rette layoutet
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Hensynet til naboerne

Vi skal alle have en mulighed for at leve i bebyggelsen, derfor er det ngdvendigt at
tage hensyn til hinanden. Ingen gnsker f.eks. at blive generet af stgj fra naboen,
men husk at vi har forskellige greenser for hvornar stgj er generende.

Af hensyn til de beboere, der skal tidligt op skal der veere ro efter kl. 22.00.

Du skal ogsa vaere opmaerksom pa at hgj musik kan genere andre.

Du skal ogsa iseer vaere opmaerksom pa at hgj musik for abne vinduer, kan genere andre.
Du kan bore og hamre pa falgende tidspunkter:

Mandag til fredag mellem kl. 8:00 og 18:00

Lordage mellem kl. 10:00 og 15:00
Son- og helligdage mellem k1.10:00 og 12:00

Som beboer er du ansvarlig for dine bgrns adfaerd i bebyggelsen bade inde og ude.
Ansvaret omfatter naturligvis ogsa geester, disses barn eller egne barns
legekammerater pa besgg i hjemmet eller omradet generelt.

Du far en god temperatur i lejligheden og du holder varmeregningen nede, hvis du
har samme temperatur pa alle radiatorer. Du kan godt have det koldt i dit
soveveerelse, hvis du holder dgren lukket til den gvrige lejlighed.

Hvis du stiller termostaterne pa 3,5 kan du forvente at holde en
gennemsnitstemperatur pa ca. 21°

Varmen fjernafleeses af administrationen og varmeregnskabet udsendes i foraret.

Det anbefales at der laves gennemtreek i lejligheden 1 gang om dagen.

Udluftning er vigtig for savel boligens som beboernes sundhed.

Nar man lufter ud, bliver boligens luftfugtighed reduceret, hvilket bidrager til

Et godt indeklima.

Er luftfugtigheden for hgij, risikerer man, at boligen far fugtskader, og at beboerne udvikler

astma og allergi.
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Alle lejligheder er forsynet med aftraek i kgkkenet og bad der sarger for udluftning.

Emheetter med egen motor ma ikke tilsluttes til aftreekket i kakkenet.
Hvis der bliver sat motorer pa i de enkelte kgkkener, kan aftraekket pa taget ikke fungere
rigtigt og i stedet for aftreek, vil luften blive pustet ind i naboernes lejligheder.

Aftreekket pa badeveerelset og kekken kan du rengere med en stavsuger og
aftgrring.

Pa Ejendomskontoret kan du fa udleveret filtre til aftraekket | kakkenet. Hvis du
oplever problemer med aftraekket, skal du kontakte Ejendomskontoret.

Hvis du gnsker at opsaette en Vaske —eller Opvaskemaskine skal du kontakte
Ejendomskontoret der vil hjeelpe dig.

Installation skal foretages af Autoriseret elektriker og VVS firma og derefter
godkendes

Det skal understreges at opsaetning ikke ma finde sted fgr disse forhold er
bragt i orden.

Hvis der ikke er indhentet tilladelse pa ejendomskontoret til en hestaende
installation, skal dette bringes I orden straks ved henvendelse pa
ejendomskontoret.

Da der er forskellige hvidevarer i vore lejligheder, henviser vi til vedlagte
brugsanvisning. Bliver du i tvivl om noget, er du velkommen til at henvende dig pa
Ejendomskontoret.
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Vi anbefaler at du vedligeholder badeveerelset ved at tarre fliserne af nar du har
veeret i bad og bruger en skraldespand, sa du kan undga at smide bleer, bind mv. i
toilettet.

Hvis membranen mellem gulv og fliser gar i stykker, skal du kontakte
Ejendomskontoret, der vil sgrge for at reparerer den.

Der kan hurtigt Isbe mange hundrede liter vand ud til ingen nytte. Det er derfor
vigtigt at du lukker for den hane der sidder ved toilettet og kontakter
Ejendomskontoret.

Hvis du har mistanke om at en cisterne lgber sa husk at et toilet der siver kan koste
dig op til 4000 kr. pr. ar.

Hunden skal veere ansvarsforsikret, vaccineret mod hundesyge og meerket iflg. Lov af 1.
januar 1993.

Besgrger hunden pa feellesarealerne, er ledsageren pligtig til at ggre rent efter den.

Uden for det private omrade skal hunden fgres i snor og ma ikke overlades til personer,
som ikke har den fornedne myndighed over den.

Lgse hunde skal holdes pa privat omrade, og om forngdent skal havearealet indhegnes

)

yderligere efter samrad med ejendomskontoret som vil vejlede om hegntype.
Hunden ma ikke genere omkringboende ved hyppig eller langvarig gaen.
Der henstilles til at stgjende adfeerd bringes til ophar.

Katte skal veere neutraliserede, gremaerket og vaccineret.

Katte ma ikke vaere til gene for andre beboere, og skal holdes pa eget omrade.”
Ovenstaende regler geelder ogsa for besggende hunde/katte.

Der ma ikke holdes ulovlige og truede dyrearter, eller forbudte hunde.

Ved hus/keeledyr forstas i denne sammenhaeng alle dyr som ikke er i indendears bur,
terrarier eller akvarier.

Det er tilladt efter ansggning at have max. 2 hus/keeledyr i hver bolig. Husdyr ma ikke
veere til gene for andre beboere, med stgj, lugt og lign.
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Vi har etableret vort egen kabelforbindelse med hgjhastighed fra lejlighed til
lejlighed.

Vort Tv-signal, Telefon og Internet kommer fra Broandby Antenneforening der far
leveret TV pakkerne fra YOU SEE

Se i gvrig vedlagte Kanaloversigt og Betingelser fra YOU SEE.

Hvis du @nsker at opsaette en parabolantenne bedes du kontakte Ejendomskontoret der vil hjselpe dig
med at finde en plads, det skal understreges at opsaetning ikke ma finde sted far anvisning foreligger.

| lokalplanen for vores bebyggelse kan du laese regleme for opsaetning af parabolantenner.

Bo-Vest er forpligtiget til at overholde lokalplanen.

Er der opsat parabolantenne uden tilladelse fra Ejendomskontoret skal den straks indhentes.
Parabol ma kun ske pa altaner under brystningshgjden og kun pa gulv eller pa parabolfod

Udgift til reetablering efter opsaetning / nedtagning pahviler lejer.

| det vedligeholdelsesreglement som er vedlagt husordnen kan du se
bestemmelserne for den indvendige vedligeholdelse det vil sige hvad du skal
vedligeholde og hvad boligselskabet vedligeholder.

| vores boligafdeling har vi vedligeholdelsesordningen: B hvilket betyder at der er
en vedligeholdelseskonto til hver lejlighed, hvor der spares op til
indvendigvedligeholdelse. Pengene kan haeves efter regning.

Skulle der veere tvivisspargsmal kan du altid med fordel henvende dig pa
Ejendomskontoret

| 2008/09 fik vi nye vinduer, altaner og terrasser. | denne mappe har vi vedlagt
producentens anvisning pa hvordan de skal vedligeholdes.
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Du er velkommen til at sendre pa lejligheden, sa den passer til din made at leve pa.
Hvis du felger raderetsreglerne skal du ikke genetablerer noget hvis du flytter.

De fleste aendringer kan udfgres under det der kaldes "den individuelle raderet”.
Veelger du denne raderet skal du selv betale for 2endringen og orientere Bo-Vest.

Andre eendringer kan udfgres under "den udvidet raderet”. Disse aendringer kan du
betale over huslejen, i stedet for selv at skulle betale det fulde belgb straks. Hvis du
vil bruge den udvidet raderet skal du altid kontakte Ejendomskontoret, sa

har overblik over hvad du vil gendre.

Pa Ejendomskontoret kan du fa et katalog over mulighederne under raderetten.

Opseetning af altankasser skal ske forsvarlig og med gode materialer uden at beskadige
bygningsdele.

Altaner og terrasser ma ikke benyttes til fodring af duer eller andre dyr.

Altanerne vedligeholdes med almindelig rengering.

Traegulvene pa altanerne vedligeholdes med linolie (udleveres fra Ejendomskontoret)
Det samme geelder for trapperne ned til terrasserne

De beboer der har haver:

Beboerne har ansvar for, at vedligeholde haven.

Haven skal fremstar i en stand, der ikke er til gene for de gvrige beboere.

Der ma ikke henkastes madrester og lignende, da dette kan tiltreekke skadedyr og give
lugtgener.

Beboerne skal foretage ukrudtsbekaempelse mindst 3 gange arligt, inden 1. maj, 1. juli og
1. september.

Greesset skal slas jeevnligt og affald af enhver art skal fiernes.

Beplantningen i haven ma ikke veere til gene for naboer og genboer.

Treeer i haven ma maks. veere i husets hgjde, og ma ikke veere til gene for naboer med
vaesentlig skygge, pollen og lignende. Treeerne ma ikke veere i kontakt med bygningen.
Slyngplanter og lignende ma ikke gro pa ydermur, da dette kan beskadige
bygningselementerne.

Der ma ikke laves hgjbede op ad husenes ydermur, da man derved skader bygningen.
Afdelingen bruger ikke gift og ukrudtsmidler i ukrudtsbekeempelsen.

Beboerne opfordres ligeledes til at undlade at bruge gift.

Heekkene i haven skal veere bag.

Ved misligholdelse af haven giver ejendomskontoret et skriftligt palseg om at bringe de
patalte forhold i orden inden en maned.

Bringes forholdene ikke i orden inden for den fastsatte tid, foranlediger ejendomskontoret
de patalte forhold udfart af et gartnerfirma, for beboerens regning.

Beboerne kan veelge at lade driften overtage vedligeholdelsen af haven inkl. haekke mod
betaling over huslejen, prisen fastsaettes af ejendomskontoret efter opmaling.

Inden du evt. leegger fliser eller andre beleegningsmaterialer i haven skal du sgge om det
pa ejendomskontoret som skal godkende inden arbejdet pabegyndes.
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Da varmen kan fa glas til at springe og af hensyn til naboerne, ma der ikke grilles pa
altaner eller terrasser.

Du er velkommen til at grille i gardene.

| nogle garde er der opsat grill il fri benyttelse ellers ma du medbringe din egen.

Feerdsel i opgangene

Opgangen skal bruges som adgang til lejlighederne og som flugtvej
i tilfeelde af brand og lignede.

Derfor henvises ophold og leg til gardene.

Cykler, barnevogne mv. ma ikke stilles i opgangen

(se i afsnittet om parkering hvor du kan placerer dem i stedet for).
Der ma ikke stilles fodtgj eller andet indbo i opgangen.

Safremt dette ikke overholdes vil det blive fiernet uden yderlig varsel
Dgrene skal holdes aflaste. Ekstra nggler kan kabes pa Ejendomskontoret.
Der kan dog sgges om dispensation for henstilling af rollator under trappen
ved henvendelse til Eiendomskontoret, dispensationen vil vaere personlig.

Beboerne og deres gaester kan gratis benytte bebyggelsens parkeringspladser. Der
findes parkering til Campingvogne pa afmaerkede pladser.

Der er nu etableret mulighed for et aflast rum pa parkeringspladsen til cykler,
knallerter og motorcykler.
Barnevogne og bgrnecykler kan stadig henseettes i de barnevognsrum der er

tilkknyttet de forskellige opgange. Hvis du er i tvivl om hvilket rum du kan benytte,
sa kontakt Ejendomskontoret, der vil hjaelpe dig.

Det er vigtigt at afdelingens beboer er opmarksomme pa de indferte
parkeringsregler, de er skiltet pa parkeringspladserne.
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Graffiti i opgangene og rundt om i bebyggelsen er forbudt.
Der bliver opkraevet erstatning for afrensning

Opslag og plakater ma kun saettes op pa opslagstavler og andre steder i terreenet
som er beregnet til det.

Fyrveerkeri ma ikke anvendes uden for lovbestemte perioder, for tiden 27.12. til
1.1. (lovgivning)
Du har pligt til at felge de almindelige sikkerhedsregler bl.a. ma der ikke fyres

fyrveerkeri af langs jorden og der ma ikke affyres fyrveerkeri fra altaner. Det er
ligeledes en god ide at huske briller og hgreveern.

Hvis du stgder pa fejl eller andre problemer pa faellesarealerne beder vi dig om at
kontakte ejendomskontoret.
Det er boligafdelingen der pa et beboermgde kan beslutte at aendre pa faciliteterne.

Sa hvis der er nogle ting du syntes kan ggres bedre, beder vi dig kontakte
afdelingsbestyrelsen eller stille forslag til beboermadet.

Feellesvaskeriet ligger i Kanalens Kvarter 170.

Reservering af vasketid foregar pa vaskeriet ved brug af en Chip. Betaling sker over huslejen.
Det er ikke tilladt at udiane sin vaskebrik, da den er personlig.

Vaskeriet ma kun benyttes af beboere i VAS5

Ved misbrug kan vaskebrikken inddrages.

Der tilseettes vaskemiddel automatisk, der ma ikke bruges egne vaskemidler da det giver en darlig
vask og skader vaskemaskineme og generer folk med allergi.

Der er videoovervagning pa vaskeriet.
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Der harer kaelderrum til alle lejemal som Ejendomskontoret anviser.
Kaelderrum skal holdes aflaset.

Der mé ikke opbevares brandbare vaesker eller let antsendeligt materiale.
Der ma ikke opbevares breendstof drevne karetgier eller maskiner.

Vi har etableret affalds-ger pa alle parkeringspladser til det affald du har i

hverdagen.

Affalds-gerne bestar af diverse molokker til affald.

Du skal selv sgrge for at sortere dit affaldet i de rigtige molokker som star flere steder pa
alle P-pladser.

Biologisk affald(madrester) Bio molokkerne

Rest affald(husholdningsaffald) Restaffalds molokkerne
Pap affald Pap molokkerne

Papir affald(aviser og blade) Papir molokkerne

Plast affald Plast molokkerne

Glas( flasker, husholdningsglas) Glas molokkerne

Metal( fra mad o. lign) Metal molokkerne
Batterier | beholder pa molokkerne

Mgbler, inventar, maler affald, kemisk affald og elektronikskrot:
ALT afleveres i Genbrugsgarden ved Kanalens Kvarter nr 100.
Genbrugsgarden har abent onsdag ml. 16-17 og sgndag ml. 10-12.

Til starre ting kan der lanes en traekvogn pa Ejendomskontoret.

Det er vigtigt at du benytter de rigtige containere.

OG HUSK affaldet skal OP i containeren. De gardmaend der ellers skal rydde op efter
dig, vil vi hellere have bruger deres tid pa f.eks. at vedligeholde gardene.

Vores affald afleveres til kommunen til videre forarbejdning.
Pap og papir kan genbruges, restaffald skal breendes, kemisk affald skal behandles

specielt osv. Hvis du f.eks. smider kemisk affald ud med restaffaldet ryger det med
pa forbraendingen og kan give problemer bade for dem der arbejder der og for miljget.
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Vi har en almindelig ejer forsikring mv.
Vi har endvidere en feelles glasforsikring .
Kontakt Ejendomskontoret hvis du far brug for forsikringen.

Du kan finde lege- og opholdspladser i alle de firkantede garde og alle beboere er
velkomne til at benytte disse faciliteter.

Da det er dyrt at erstatte legeredskaber og de andre ting pa feellesarealerne, er det
vigtig at vi alle sammen passer godt pa det hele.

Vi skal alle huske at rydde op efter os selv, vores gaester og vores barn.

Boldspil ma kun forega for mindre bgrn i gardene.

Boldspil kan forega i Boldburet pa Parkeringsplads 3

Af hensyn til barnenes sikkerhed ma du ikke kare pa cykel, knallerter eller andre
motorkaretgjer i gardene. Hvis du har teenager i huset, bedes du sikre at de
kender denne regel og baggrunden for den.

Ejendomskontoret er det sted du, som beboer henvender dig, i princippet med alt
hvad der vedrgrer dit lejeforhold med Bo-Vest. Der kan dog veere specifikke forhold der
skal behandles i vores administration pa Malervangen, men det vil vi rddgive om.

Ejendomskontorets motto er : Ingen opgaver er for store og ingen er for sma.

Vi vil tilstraebe at yde det bedste mulige radgivning og beboerservice inden for
rimelighedens graense.
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Administrationskontoret tager sig af de skonomiske spgrgsmal f.eks. om husleje og
varmebidrag.

Det er ogsa hertil du skal sende ansggninger hvis du vil bruge den

udvidede raderet, til at aendre pa lejligheden.

Hvis du vil skrives op til en anden lejlighed skal du ligeledes kontakte
administrationskontoret..

Administrationskontoret servicerer endvidere Bestyrelserne for Bo-Vest og
boligforeningerne.

Hvis du vil deltage i eller gare noget for det sociale feellesskab, sammenholdet og trivslen
i bebyggelsen, har du rigtigt gode muligheder.

Boligafdelingen prioriterer det boligsociale arbejde og deltager i Albertslund Boligsociale
Center, som har kontor i Kanalens Kvarter 100.

Hér finder du blandt andre Kanalens aktivitetskoordinator, som kan hjaelpe dig med

at omseette dine idéer til virkelighed og vejlede dig om mulighederne for at lane

lokaler eller sage fondsmidler.

Aktivitetskoordinatoren kan ogsa formidle dine gnsker til den lokale ABC-styregruppe, der
bestar af medlemmer fra afdelingsbestyrelserne i Kanalen og en repreesentant fra
Kommunen.

ABC har flere puljer, som kan sgges til initiativer, der styrker feellesskabet i

bebyggelsen, er nyteenkende, er oplysende eller sundhedsfremmende.

Du vil Isbende modtage bade forskellige tilbud fra ABC’s medarbejdere.

Tilbuddene vil vaere bade individuelle og vil fremme faellesskabet med dine naboer.

ABC har tilknyttet jobkonsulenter, ba@rn- og unge-medarbejder samt kultur- og velveere-
konsulent.

ABC er et samarbejde mellem BO-VEST, Albertslund Kommune og en raekke
boligafdelinger i Albertslund. Lees mere pa www.ABCenter.dk eller kig forbi Kanalen 100.
Du kan ogsa maile til abc@bo-vest.dk eller ringe til aktivitetskoordinatoren pa 60354635.
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| vores bebyggelse er det meningen at det er beboerne der bestemmer.

Det er derfor vigtigt at du deltager i mgderne og blander dig.

Ellers kan det nemt ende med, at det er nogle fa der bestemmer, simpelthen fordide
gider.

Vores bebyggelse er et alment boligbyggeri.

Derfor er det beboermagdet der beslutter hvad der skal ske i Kanalens Kvarter.
Afdelings-mgadet treeffer beslutning om rammerne for driften og livet i afdelingen.
Det kan veere ivaerkseettelse af forskellige arbejder og aktiviteter.

Det er ogsa afdelingsmadet, som fastsaetter vores husorden.

| vores boligafdeling har vi mindst 2 beboermgder om aret:

Et mgde hvor budgettet bliver vedtaget. Nar budgettet er vedtaget har vi samtidig
vedtaget rammerne for vedligeholdelse, feellesfaciliteter mv.

Et mgde hvor regnskabet bliver fremlagt. Pa dette made vaelger vi ogsa hvem der skal
sidde i afdelingsbestyrelsen og andre steder hvor vi er repraesenteret.

Du er altid velkommen til at stille forslag eller starte en debat pa beboermgdet.
Hvis det er noget der koster penge, skal det tages med i budgettet.

Hvis det handler om starre ting, er du velkomme til at seette punktet pa dagsordnen
(f.eks. under indkomne forslag). Dit forslag vil sa blive udsendt til dine naboer inden
beboermadet.
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Afdelingsbestyrelsen vaelges pa beboermgdet i foraret.

| afdelingsbestyrelsen skal der vaere mellem 3 og 7 beboer og der skal veere et ulige
antal.

Vi kan desuden veelge suppleanter, som ogsa kan deltage i afdelingsbestyrelsens
arbejde, dog uden stemmeret.

Afdelingsbestyrelsen skal sgrge for at det beboermgdet beslutter, bliver fgrt ud i livet og i
samarbejde med Administrationen skal de udarbejde forslag til budgettet.
Afdelingsbestyrelsen skal desuden skabe sig et overblik over bebyggelsen sa den kan
varetage bebyggelsens og beboernes interesser mellem beboermaderne.

Afdelingsbestyrelsen skal have »visioner« for udviklingen i vores bebyggelse, men den
skal ikke administrere og kontrollere.

Nogle opgaver bliver varetaget af beboere der ikke sidder i afdelingsbestyrelsen, efter
aftale med afdelingsbestyrelsen.

Det er ofte beboere der interesserer sig for en bestemt opgave, men som ikke har lyst
eller overskud til at sidde i afdelingsbestyrelsen og beskaeftige sig med det hele.
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VA 55 Ejendomskontor, Kanalens Kvarter 136, 2620 Albertslund
TIf: 88190255 Mail: va55@bo-vest.dk

ABC: (Albertslund Boligsociale Center), Kanalens Kvarter 100, 2620 Albertslund
TIf: 60354635 Hjemmeside: www.abcenter.dk  Mail: abc@bo-vest.dk

BO-VEST Administration, Malervangen 1, 2600 Glostrup.
TIf: 88180880 Hjemmeside: www.bo-vest.dk Mail: bo-vest@bo-vest.dk

Brondby Antenneforening, Malervangen 1, 2600 Glostrup.
TIf: 77992955 Mail: af86@af86.dk

Afdelingsformand og @vrige medlemmer af bestyrelsen

Bestyrelsens medlemmer kan ses pa www.va55.dk og BO-VEST Hjemmeside

Mailadresse: bestyrelse@afd5.dk
Du er ogsa velkommen til at laegge et brev pa Ejendomskontoret.
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